Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 8/2021
je uzatvorend vsulade s § 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. oniajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich zmien a doplnkov a v stlade s § 663 az § 684 a § 720 zdkona €.
40/1964 Z.z. Obciansky zakonnik v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.
(v skratke SMMP, s.r.o.)

Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

Statutarny organ: JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 36 349 429

DIC: 2022092490

IC DPH : SK2022092490

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.,

Cislo uétu vo formate IBAN: SK46 0200 0000 0037 6123 7751

Kontaktn4 osoba : JUDr. Jan Marticek

Telefonicky kontakt : 046/5111911

Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine odd.

Sro, vlozka €. 16228/R
( d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Ladder, s. r.o.
Sidlo: T. Vansovej 531/20, 971 01 Prievidza
Zastupeny: Ing. Vladimir Majtan — konatel’ a
Miroslava Majtanova - konatel'ka
ICO: 31639 003
DIC: 2021128692
IC DPH: SK2021128692
Bankové spojenie:
Cislo uétu vo formate IBAN:
Telefonicky kontakt: 0903 515 599
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trenc¢ine odd.

Sro, vlozka ¢. 3190/R
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

L Predmet zmluvy a ticel

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy so stp. ¢. 1764, ktora sa nachadza na
ul. Max Brose 7 v Prievidzi, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 12009 k.u. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ako vratnica — orient. ¢. 7 (d’alej len ,,budova®). Budova je
postavena mimo zastavaného Gizemia obce na pozemku s parcelnym CKN ¢. 8114/115 k.u.



Prievidza, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 212 m? , zapisanom na
liste vlastnictva €. 1 k.u. Prievidza, okres Prievidza, obec Prievidza, vlastnikom ktorého je
Mesto Prievidza.

2. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi do najmu nebytové priestory:
- kancelariu ¢. 1.04 o vymere 8,37 m?, nachadzajlicu sa v NP (na prizemi) budovy;
- kancelariu ¢.2.10 o vymere 27,19 m*, nachadzajticu sa v IL.NP (na prvom poschodi)
budovy;
- socialne zariadenie (WC, kuchynka) na II. NP o vymere 2,24 m>.
Nebytové priestory(dalej vedeny ako ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet najmu*)
dosahujt v tthrne vymeru 37,80 m?.

IL. U&el

Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I. ods. 2 tejto najomnej
zmluvy na administrativne ucely.

III.  Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur€itd, odo dia 1. septembra 2021.

IVv. Najomné a niaklady za sluzby

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze mesa¢né nijomné za 1m?/mesiac nebytovych
priestorov dosahuje vysku 5,65 EUR bez DPH, ¢o pri vymere 37,80 m2 predstavuje
mesacné nagjomné 213,57 EUR bez DPH. Nakol'ko najomca je platcom DPH, najomca
bude platit' prenajimatelovi za predmet ndgjmu o celkovej vymere 37,80 m? ndjomné
s DPH, na zdklade ¢oho mesa¢né ndjomné dosahuje vysku 256,28 EUR s DPH na
zaklade Prilohy €. 1 - Ndgjomné, ktora je neoddelite'nou sicastou tejto ndjomnej zmluvy.

2. Spolu s ndjmom najomca uhradza indklady za sluzby — za dodévku vody, plynu na
vykurovanie, odvod dazdovej vody, elektricki energiu. Platby za sluzby st zahrnuté
v ngjme. Upratovanie prenajatého priestoru a odvoz smeti si zabezpe¢i ndjomca sam na
vlastné naklady.

3. Na ndjomné bude prenajimatel kazdorocne vyhotovovat splatkovy kalendar.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca takto vypracované splatkové kalendare
bude akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca prenajimatelovi
do 14 dni nedoruci potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’ povazovat’ za
potvrdené.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit vySku najomného kazdy rok o mieru

inflacie, v stlade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym uradom
k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak ddjde zo strany prenajimatela
k rozhodnutiu o zmene vysky ndjomného, ndjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske
stanovenej prenajimatel'om v splatkovom kalendari, ktory bude ndjomcovi v priebehu roka
doruceny. Pri deflacii sa vySka nadjmu nemeni. Ndjomca s tymto postupom prenajimatel’a
vyslovne suhlasi.

V. Platobné podmienky

1. Ndjomca je povinny uhradit’ do 1.9.2021 prenajimatelovi sumu vo vyske 512,56 EUR,
ktora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a $§kod, ktoré by mohli



vzniknit v Case trvania ndjmu. Zmluvné strany sa navzdjom dohodli, aby bola kaucia
najomcovi vratend do 15 dni od skoncenia tejto zmluvy. V pripade vzniku skod, nedoplatkov
na najomnom, alebo zdovodu neuhradenia faktary/faktar, bude tato suma kratend, resp.
zapocitana so zabezpekou.

2. Mesacné platby za najomné, stanovené v splatkovom kalendari (priloha €. 1 tejto

najomnej zmluvy), uhradi najomca bez vystavenia faktury prenajimatelom na ucet

prenajimatel’a a to vzdy do 15. dia prislusného mesiaca.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade thrady najmu do pokladne prenajimatela, bude
mu uctovany poplatok vo vyske 2,00 €.

VI1. Sankcie

1.V pripade omeSkania s thradou mesacnych platieb za najom v dohodnutom termine

ma prenajimatel’ pravo uctovat’ ndjjomcovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy

za kazdy den omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prdvo prenajimatela na nahradu
Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Nijomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia nijomného, bude najomcovi

zasland vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu o zmier. Za kazda

zaslanll upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ uctovat’ ndjomcovi poplatok vo

vyske 2,50 €.

VII. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny:

a) ZabezpeCit primerant ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal ndjomcovi
do ngjmu.

b) Zabezpecovat’ plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizéciu,
dezinfekciu, dezinsekciu.

c) Uhradit’ prenajimatel’'ovi $kody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi sdm alebo d’alSie
osoby, ktoré mu budi pomdhat v Cinnosti, vtermine do 10 dni od vyzvania
prenajimatela.

d) Nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zavady. Umoznit’ prenajimatel'ovi vykon oprav, inak
najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

e) Poistit’ svoj majetok ndjomcu, ktory sa nachddza v prenajatom priestore na vlastné
naklady.

f) Umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatého nebytového priestoru
primeranym spOsobom za €asti ndjomcu.

g) ZabezpecCit upratovanie nebytového priestoru a odvoz smeti na vlastné naklady.

h) Vykonavat' vSetky opravy na predmete ndjmu, ktorych potreba vykonania bola
sposobend vyluéne v dosledku vykonavania prevadzkovej cinnosti ndjomcu a
kompletn udrzbu prenajatého priestoru (napr. vymalovanie nebytového priestoru
a pod.) azabezpeCovat’ revizie ako iodborné revizie vSetkého druhu v prenajatom
priestore, a to vSetko na vlastné néklady.



1) Najomca je povinny zabezpeCovat’ Ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

j) Najomca je povinny zabezpecovat dodrziavanie ustanoveni zdkona NR SR ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorsich predpisov
a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

k) Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k meraom spotreby energii
v pripade, Ze su umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

1) Starat’ sa, aby nedoslo k poskodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade,
Ze st umiestnené v nebytovom priestore, ktory uziva.

m) V posledny dent doby n4jmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi prazdny nebytovy
priestor vymalovany hygienickym naterom, vopa¢nom pripade si je vedomy
trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené uzivanie nebytového priestoru — podla
§ 218 ods. 2 Trestné¢ho zakona.

Néjomca je opravneny:

a) Dat prenajaty nebytovy priestor do podnigjmu tretej osobe len s
predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

b) Stavebné ainé upravy v nebytovom priestore moédze ndjomca realizovat’ len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Ndjomca odsuhlasené stavebné
upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukonceni najmu. Pripadny
podiel prenajimatela na stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto
zmluve a musi mat’ pisomnu formu.

Néjomca nezodpoveda za skody spdsobené na inzinierskych sietach, medzi ktoré patri

napr. upchatie kanalizécie, unik vody z dovodu prasknutia vodovodného potrubia.

Néjomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil a od prenajimatela ho preberéd na

zaklade odovzdavacieho a preberaciecho protokolu v stave, v akom sa nachadza pri

preberani nebytového priestoru od prenajimatel’a.

VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené andjomca si ich poskytovanie nezabezpecCuje, na zaklade vlastného
zmluvného vzt'ahu.

b) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat’ dodavku sluzby pre najomcu.

c) Na zaklade ziadosti ndjomcu, zabezpecit umoZnenie kontroly stavu meracich
zariadeni — ak sa v predmete ndjmu nachadzajq.

d) Vopred pisomne oznamit’ ndjomcovi, v nadvéznosti od oznamenia od dodéavatelov, ze
budi vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykonava najomca,
pokial’ sa nejednd o havarijny stav.

e) Upozornit’ ndjomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovu nehodu, ktora
ohrozuje bezpecnost’ Zivota alebo majetku a znamend prerusenie doddvky vody. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel’ m6ze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku elektrickej energie:

a) Pri vykonavani pldnovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatel'om.

b) Pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

c¢) Pri odstranovani prevadzkovych poruch.

d) Priudalostiach zivelnej pohromy.



e) Vstave nudze podla § 27 a § 28 zdkona o tepelnej energetike a v pripade, ak
prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospoddrenie s pitnou
vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt’ v rozpore s touto upravou;

f) Prenajimatel’ ma pravo vykonavat’ opravy a drzbu predmetu ndjmu vacsSieho rozsahu
len na zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohodnt aj ostatné
podmienky realizécie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpeCovat’ sluzby,

ktorych poskytovanie je s uZzivanim spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje

na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykonavat' opravy a udrzbu objektu vécSieho rozsahu po dohode

s ndjomcom. Ich realizdciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

IX. Majetkové vysporiadanie po ukonceni najmu

Po ukonceni doby ndjmu je ndjomca povinny odovzdat nebytovy priestor v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, bez naroku na uhradu akychkol'vek nakladov
vynaloZenych na opravy a udrzbu predmetu najmu.

f—

X. Vseobecné ustanovenia

Néjomca oznaci prevadzku na vlastné néklady.

Néjomca dava prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytového
priestoru v pripade, ak najomca neplni povinnosti, vyplyvajice z ndjomnej zmluvy, o sa
tyka ngjmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup moze prenajimatel’ zvolit’ po tom, ¢o
njjomca ani na pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje
povinnosti, vyplyvajice z ndjomnej zmluvy.

XI.  Skoncenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou - v stilade s § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov — i1 bez uvedenia dovodu,

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého porusSenia
povinnosti ndjomcu,

d) zanikom ngjomcu.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost’ ndjomnej zmluvy zanikne na zéklade

dohody zmluvnych stran pri podpise tejto ndjomnej zmluvy uplynutim 3 — mesacnej

vypovednej lehoty, ktord zacne plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po doruceni

pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti ndjomcu je

prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstlipenie od tejto zmluvy nadobuda

ucinnost’ dhiom dorucenia oznamenia prenajimatela o odstipeni ndjomcovi, kedy

dochaddza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie st dotknuté naroky

prenajimatel’a na ndhradu Skody.

Za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati ndjjomné
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a sluzby spojené s nadjmom riadne a vcas,

- ak ndjomca da predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, bez suhlasu prenajimatela do uzivania
tretej osobe,

- ak nijomca bude predmet nijmu uzivat vrozpore s jeho stavebno-technickym
urcenim,

- ak ndjomca vykona bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zisadné technické
zasahy do predmetu ngjmu,

- ak nijomca bude predmet ndjmu uzivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit’
v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v stlade so zdkonom a touto
zmluvou.

Né4jomca je povinny pri skonfeni ndjmu vypratat aodovzdat predmet najmu

prenajimatel’ovi na zéklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory

bude obsahovat’" tudaje o stave nebytového priestoru ako itudaje o pripadnych Skodach

sposobenych ndjomcom. Pokial’ ndjomca tito svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’

opravneny:

- vykonat’ sdm vypratanie ndjomcu z nebytového priestoru, néklady znésa najomca,

- vykonat’ uskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom, néklady znasa

najomeca.

V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjomného vztahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané

vSetky svoje peflazné zavézky ztejto zmluvy voc€i prenajimatel'ovi, je prenajimatel’ pri

vypratani najomcu z nebytového priestoru opravneny postupovat podla § 672

Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat hnutel'nt vec, resp. veci, patriace ndjomcovi, za

ucelom zabezpeCenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajucej znajmu nebytového

priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’

najomcovi, ktoré veci st predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo ndjomcu uvedené v zéhlavi tejto

zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty, hoci

sa v mieste dorucenia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, Zze mu

zasielku pride dorucit’ znovu v dent a hodinu uvedent v ozndmeni. Ak zostane i novy

pokus o dorucenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na organe

obce a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca zasielku do troch

dni od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za deni dorucenia, i

ked’ sa ndjomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou skuto¢nostou ndjomca sthlasi.

XII. Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboch zmluvnych stran s u¢innost'ou, na

zaklade § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni jeho neskorSich
zmien a doplnkov, diiom nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy na webovej stranke
prenajimatela.

Tato ndjomnd zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou na ziklade cislovanych
dodatkov k tejto zmluve.

Neoddelitelnou sucast’ou tejto ndjomnej zmluvy je priloha — €. 1.

Na prévne vzt'ahy, ktoré nie sl touto zmluvou upravené sa vzt'ahuju prislusné ustanovenia
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky  zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, zdkona .
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
ako i d’alSie pravne predpisy platné na izemi SR.



5. Tato zmluva o ndjme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podl'a § 5a zakona €.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informédciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu s jej
obsahom tito zmluvu dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Zmluva o n4jme nebytového priestoru €. 8/2021 je vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych
1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuda ndjomca.

Priloha ¢. 1: Splatkovy kalendar - N4jom,

V Prievidzi dia 24.8.2021

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
JUDr. Jan Martic¢ek Ing. Vladimir Majtan
konatel’ SMMP, s.r.o. konatel’ Ladder, s. r. 0.



